JOELAHTME VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Joeldhtme 21. mirts 2024 nr 245

Koogi kiila Joakértsi tee 2a ja 2¢ maaiiksuste detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Veljo Haavel (edaspidi huvitatud isik) esitas Jdeldhtme Vallavalitsusele 10.02.2024 taotluse (reg kiri
nr 6-4/1009) Koogi kiila Joakdrtsi tee 2a ja 2c¢ maaiiksustele detailplaneeringu algatamiseks.
Detailplaneeringu algatamise eesmirgiks on Koogi kiila Joakdrtsi tee 2a ja 2¢ maaiiksustest kahe
tldplaneeringu kohase elamumaa krundi ja tihe transpordimaa krundi moodustamine,
moodustatavatele elamukruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste mééramine, juurdepissude ja
tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

Planeeringuala hdlmab alljargnevaid maaiiksusi: Joakdrtsi tee 2a (katastritunnus 24501:001:2449,
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%, pindala: 9857 m?), Joakdrtsi tee 2c¢ (katastritunnus
24501:001:2450, sihtotstarve: maatulundusmaa 100%, pindala: 2371 m?) ja Joakortsi tee 2b
(katastritunnus 24501:001:0602, sihtotstarve: tootmismaa 100%, pindala: 85 m?). Planeeritavad
maaiiksused on moodustatud Koogi kiila Joakdrtsi kinnistu detailplaneeringuga (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 17.12.2015 otsusega nr 274) ja kinnisasja jagamise tulemusena (J3eldhtme
Vallavalitsuse 17.11.2022 korraldus nr 1079). Planeeringuala suuruseks on méiratud ca 1,2 ha.

Kehtiva Joeldhtme valla {ildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40, edaspidi tildplaneering) kohaselt paikneb planeeritav maa-ala hajaasustuses, mille maakasutuse
juhtotstarbeks on méairatud vdikeelamumaa ja kus ei ole lubatud lagedal alal moodustada elamukrunte
reeglina vdiksemaid kui 3000 m?, elamute minimaalne omavaheline kaugus peab olema 25 m.

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62) kohaselt jddb planeeringuala hajaasustusalale, mille maakasutuse juhtotstarbeks on
médratud vidikeelamu ja puhkeotstarbeline maa. Koostatava iildplaneeringuga on méératud uute
elamukruntide vihimaks suuruseks lagedal alal 3000 m?, samas elamute omavahelise kauguse osas
tingimusi ei esitata.

Lihtuvalt detailplaneeringu algatamise eesmérgis sisalduvast soovist kavandada elamumaakrundid,
millede suurused ja elamute omavahelised kaugused vastavad iildplaneeringus sétestatud nduetele ja
millede kolvikulisest koosseisust moodustab metsamaa alla 50 %, on detailplaneering kehtiva
tildplaneeringuga kooskdlas.

Detailplaneeringuga on kavas moodustada kolm eraldiseisvat krunti, kaks elamu kr{mtl Ja\ul(s
krunt riigitee diires kulgeva kergliiklustee teenindamiseks. Uksikelamu kruntidele huvmis{kut\a
poolt esitatud taotluse alusel soov rajada kuni kolm eraldiseisvat hoonet: tiks elarr\{

m ja kaks abihoonet, kdrgusega kuni 5 m, maksimaalse chitisealuse pinnaga kokki k



Téiendavaid mitte ehitusloakohustuslikke (ehitisealuse pinnaga 0-60 m? ja 5 m korguseid) hooneid
kruntidele ei kavandata. Planeeritavatele hoonetele arhitektuursete nduete vilja tédtamisel on
soovitatav arvestada kehtiva Joakortsi kinnistu detailplaneeringus (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 17.12.2015 otsusega nr 274) méiratuga. Koostatava detailplaneeringuga tuleb tagada
juurdepddsud Joakdrtsi tee 2a paiknevatele tuletdrjevee mahutitele ja Joakdrtsi tee 2b puurkaevu
krundile.

EELIS (Eesti looduse infosiisteemi), Keskkonnaagentuuri andmebaasi (seisuga 26.02.2024) kohaselt
ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt véadrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdiks
mdojutada.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja to6votja sélmisid 13.03.2024 Koogi kiila Joakdrtsi tee 2a ja
2¢ maaiiksuste detailplaneeringu tehnilise koostamise lepingu nr 2-12.12/61-2024.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 1g 1, Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36
~Joeldhtme valla ehitusméirus® § 3 1g 5 p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, annab
Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Koogi kiila Joakdrtsi tee 2a ja 2c maaiiksuste detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Koogi kiila Joakdrtsi tee 2a ja 2c maaiiksuste detailplaneeringu lihteiilesanne
vastavalt lisale 1.

3. Maérata planeeritava ala suuruseks ca 1,2 ha vastavalt ldhteiilesande punktis 8 esitatud
skeemile.

4. Detailplaneeringu algatamise ja ldhteiilesande kinnitamise korraldusega on véimalik tutvuda
Joeldhtme Vallavalitsuse veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee ja Joeldhtme vallamajas
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Joeldhtme Vallavalitsuse 21.03.2024 korralduse nr 245
»Koogi kiila Joakdrtsi tee 2a ja 2¢ maaiiksuste detailplaneetingu
algatamine ja ldhteiilesgade } ming

Lihteiilesanne Koogi kiila Joakdortsi tee 2a ja 2¢ maaiiksuste detai
koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotlejad: Kiillikki Haavel ja Veljo Haavel

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joelihtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Jdelidhtme
kiila 74202 Joelahtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: Eurostuudio OU

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupievast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmérgiks on Koogi kiila Joakdrtsi tee 2a ja 2¢ maaiiksustest kahe elamumaa
Ja the transpordimaa krundi moodustamine, moodustatavatele elamukruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste médramine, juurdepdisude ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneering algatatakse kehtiva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40) kohasena.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:
2.1. Planeeringuala, suurusega ca 1.2 ha, hdlmab Joakdrtsi tee 2a 9857 m? suuruse maaiiksuse,
Joakadrtsi tee 2¢ 2371 m? suuruse maaiiksuse ja Joakdrtsi tee 2b 85 m? suuruse maaiiksuse.
2.2. Planeeritav ala asub Koogi kiila keskosas.
2.3. Alale juurdepéis on tagatud munitsipaalomandis olevalt Joakortsi teelt.
2.4. Maaiiksused on hoonestamata.
2.5. Planeeringualal kehtivad kitsendused:
- Avalikult kasutatava Jigala-Joa tee, riigitee 11261 30 m kaitsevoond
Harjumaa teemaplaneeringu maavarade (geoloogiline) uuringu ala
Joakortsi tee 2b maaiiksusel paikneva puurkaevu 10m hooldusala
Elektri maakaabelliinide ja elektripaigaldiste kaitsevoond
Tuletdrje veemahuti, veevotukoht
Kergliiklustee servituut, IKO Jdelihtme Vallavalitsuse kasuks (Alus: leping nr 792,
10.06.2016)

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:
3.1. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9.04.2018 kiskkirjaga nr
1.1-4/78),
3.2. Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40),
3.3. Koostamisel olev Jdeldhtme valla tildplaneering (vastu voetud 12.04.2018 volikogu otsusega
nr 62),
3.4. Piirkonnas kehtivad vdi menetletavad detailplaneeringud:
Koogi kiila Joakértsi kinnistu detailplaneering (kehtestatud Jdelihtme Vallavolikogu
17.12.2015 otsusega nr 274);
Koogi kiila Tuti Veski maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
30.10.2001 otsusega nr 72);
Koogi kiila Joakortsi tee 5, 7 ja ldhiala detailplaneering (algatatud Jdeldhtme Vallavolikogu
11.08.2022 otsusega nr 76).



4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.

4.2. Planeering algatatakse kehtiva tildplaneeringu kohasena.

4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste tédde aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vdhemalt: asukohaskeem, kontaktvédndi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan. Planeeringulahenduse viljatodtamisel vajadusel kaasata vastavat padevust omavad
spetsialistid.

4.4.1. Asukohaskeemil ndidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.4.2. Kontaktvoondi plaan esitada moodtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvédndi plaanil anda
seosed ldhialaga, niidates dra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, iimbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovdrkudega, mis paiknevad
viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovorguga (vdi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (véi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis 14bib.

4.4.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kéik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil kajastada koos planeeringulahendusega tehnovorkudega
varustatuse pdhimdtted, asukohtade méadramisega, vajadusel teha ettepanekuid servituutide
seadmiseks vorguvaldaja kasuks. Planeeringu koostamisel ldhtuda vdrguvaldajate poolt
véljastatud tehnilistest tingimustest.

4.4.6. Niidata juurdepddis avaliku kasutusega teelt. Esitada teede ldiked tehnovdrkudega.
Parkimise korraldamine néha ette oma krundil.

447. PlanS § 135 ldike 4 kohaselt esitatakse detailplaneeringu avalikul viljapanekul
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks detailplaneeringu
lisana vdhemalt iiks ruumilise lahenduse illustratsioon.

4.4.8. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiilisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud tingimustele.

4.4.9. Detailplaneeringuga médrata maaiiksusest moodustatavatele elamumaa kruntidele
ehitusdigus, mis oleks aluseks rajatavate elamute ja neid teenindavate abihoonete projektide
koostamisel. Planeeringuga mééarata suurim lubatud eraldiseisvate hoonete arv, mida kavandatakse
hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala hooneid mitte kavandada.

4.4.10. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
ehitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.4.11. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.

4.5. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehno rkude: omamke Vol
valdajatega. ‘ F\J

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 ldikele Ef‘ftﬁa nun erdﬁtult

kronoloogilises jdrjestuses.
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4.77. Voimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.8. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.9. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
méérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

S. Koostdd ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi vdib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, vastavalt PlanS § 127. Joelihtme Vallavalitsus,
planeerimismenetluse korraldajana, teavitab avalikkust, puudutatud ja huvitatud isikuid
planeerimismenetlusest ning korraldab planeeringu koostamise kiigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke véljapanekuid ja arutelusid.

5.2. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu materjal peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.3. Detailplaneering koostatakse koostéoés valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kisitleb.

5.4. Riigiametitega koostto ja kooskdlastamise korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90 pdeval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskdlastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180 pieval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise péevast arvates voi juhul, kui eskiislahenduse avalikku
arutelu ei toimu, siis hiljemalt 180 péeval arvates detailplaneeringu algatamisest.

6.3. Vastuvotmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30. p#eval
viimase kooskdlastuse saamise pAevast arvates.

6.4. Kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 pdeva jooksul pirast
to0votja poolt 16pliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu sdlmimise péevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdeldhtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

7.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja koos
kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC
formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise
ettekujutuse saamiseks viihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

7.1.3. Kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja tihes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga ja lébinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide eelkontrolli riigi-infostisteemi
haldussiisteemi  registreeritud andmekogus. Planeeringumaterjalidele Ks@:lgiLANK

automaatkontrolli aruanne, mis kinnitab, et veateateid ei esine. /S/ / > \z
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8. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
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